Vedtaegter

for

Grundejerforeningen Skrillinge @st

Foreningens navn og hjemsted
§1
Foreningené navn er "Grundejerforeningen Skrillinge @st".
§2
Foreningens hjemsted er Middelfart Kommune.
Foreningens postadresse er: c/o den til enhver tid siddende formands postadresse.

Foreningens vaerneting er retten i Odense.

Foreningens omrade og medlemskreds

§3

Foreningens geografiske omrade er identisk med lokalplan nr. 28.12 Skrillinge @st, Mid-
delfart, se Plantegning 3 og 4 fra lokalplanen, som er vedheeftet Vedtaegterne.

Omraderne A, B, F og H bestar af parcelhuse og reekkehuse og beneevnes i vedteegter-
ne som "Ejerboliger”.

Lejeboliger indenfor omraderne A, B, F og H omfattes af vedtaegternes bestemmelser pa
lige fod med lejeboliger inden for omraderne C, D, E og G. Tilsvarende omfattes ejerboli-
ger inden for omraderne C, D, E og G pa lige fod med ejerboligerne inden for omraderne

A, B, Fog H.

Omraderne C, D, E og G bestar af lejlighedsbebyggelse, ejet af boligforeninger og ejen-
domsselskaber, og benasvnes i vedtaegterne som "Lejeboliger”.

Lejeboliger indenfor omraderne A, B, F og H omfattes af vedteegternes bestemmelser pa
lige fod med Iejeboliggr inden for omraderne C, D, E og G. Tilsvarende omfattes ejerboli-




ger inden for omraderne C, D, E0og G p4 lige fod med ejerboligemne inden for omraderne
A, B, F og H.

Udtrykket "Boligenhed” anvendes i vedtaegterne som faelles benaevnelse for bade Ejer-
boliger og Lejeboliger. En boligenhed defineres som en en-familiebolig med selvstaendigt
kokken, og definitionen en boligenhed vil sdledes bl.a. omfatte et parcelhus, et raekke-
hus, et stuehus til en landbrugsejendom, en bolig i etageejendom, en andelslejlighed, en
ejerlejlighed, et sommerhus eller lignende.

§4
Foreningens Medlemmer er alle de til enhver tid veerende ejere af Boligenheder.

De til enhver tid veerende ejere af de i § 3 og 4 neevnte Boligenheder er forpligtet til at
vaere Medlem af grundejerforeningen, og udmeldelse kan saledes ikke ske.

§5

Foreningens generalforsamling kan efter samme regler som geelder for vedteegtseaendrin-
ger, og under forudsaetning af at alle forpligtelser vedrgrende feelles arealer, feelles byg-
ninger, feelles faciliteter m.v. overtages af en eventuel ny grundejerforening, treeffe be-
slutning om,

at foreningens omréade skal udvides, saledes at ejere af Boligenheder, der ligger uden-
for foreningens omrade, men som graenser il dette, kan optages som medlemmer af
foreningen,

at grundejerforeningen skal slutte sig sammen med én eller flere bestdende grundejer-
foreninger for tilgraensende omrader, samt

at grundejerforeningen skal opdeles i 2 eller flere selvstaendige foreninger.
Generalforsamlingens beslutning kraever kommunalbestyrelsens godkendelse.

Hvis boligenheder, hvorpa der ikke hidtil har hvilet en forpligtelse til at veere medlem af
en grundejerforening, inddrages under foreningens omréde, skal et saledes opnaet med-
lemskab vaere bindende for de fremtidige ejere af de pagaeldende boligenheder, hvorfor
der skal ske tinglysning af en servitutbestemmelse herom.

Bestyrelsen kan treeffe beslutning om at evt. ombkostninger forbundet hermed afholdes af
det enkelte nye medlem eller af ejeren af den pageeldende boligenhed.
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Foreningens formal og opgaver
§6

Foreningen har til formal at varetage Medlemmernes nuvaerende og fremtidige faelles
interesser af enhver art i forbindelse med de under foreningens omrade hgrende Boli-
genheder samt at foresta drift og vedligeholdelse af faelles anleeg og feelles arealer inden
for foreningens omrade i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal
anvendes til realisering af foreningens formal, herunder fastsaette nssrmere regler for,
hvorledes Medlemmerne skal betale bidrag samt til at underskrive og tinglyse deklaratio-
ner med eller uden pant.

De af foreningen trufne bestemmelser vedrgrende gennemfarelse af naevnte for-
eningsformal er fuldt ud bindende for Medlemmerne.

§7

Grundejerforeningen er uafheengig af partipolitiske interesser og religigse interesser.

Medlemmernes forhold til foreningen
§8

Det enkelte Medlem er pligtig til foreningen at betale de til enhver tid af generalforsam-
lingen fastsatte bidrag.

Hvis der pa en matrikel eller ejendom er indrettet 2 eller flere selvsteendige boligen-
heder, betales bidrag for hver Boligenhed.

Bidraget for indeveerende ar betales hvert ar senest i maj maned.

Forste gang senest 2 maneder efter den stiftende generalforsamling for kalenderaret
2013. ~

Det arlige bidrag fastseettes af den ordinsere generalforsamling, dog ferste gang af den
stiftende generalforsamling.

Indbetaling af bidrag sker efter bestyrelsens neermere anvisning. Med mindre andet an-
vises geelder fglgende:

- Bidrag for Lejeboliger opkreeves direkte hos den pagaeldende boligforening eller ejen-
domsselskab, som ejer eller administrerer Lejeboligerne. Boligforeningen eller ejen-

domsselskabet er juridisk ansvarlig for indbetaling af bidraget uagtet om den enkelte
Boligenhed henstar ikke-udlejet.

- Bidrag for Ejerboliger opkraeves direkte hos ejeren af Ejerboligen.
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Hvis bidraget ikke betales rettidigt, tilleegges der 1,5 % i renter pr. maned, ligesom det
pagaeldende Medlem skal betale alle omkostninger i forbindelse med en eventuel inddri-

velse af belgbet.

Et Medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen,
ligesom Medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i foreningen.

Generalfdrsamlingen afger, om finansiering og administration af grundejerforeningens
opgaver alene skal ske ved opkrasvning hos de enkelte medlemmer eller tillige
ved optagelse af lan. '

§9

Medlemmet betaler bidrag for hver Boligenhed Medlemmet ejer, bebygget eller ubebyg-
get fra det tidspunkt, hvor der er pligt il at vaere medlem af foreningen.

Generalforsamiingen kan fastseette et specielt bidrag (indskud), der skal betales for Boli-
genheder, hvor bidragspligt indtreeder efter foreningens stiftelse.

Safremt en Boligenhed udstykkes i én eller flere Boligenheder, fastsasttes det fremtidige
bidrag for hver enkelt Boligenhed af generalforsamlingen.

§10

| forhold til tredjemand heefter Medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet
end deres andel i foreningens formue.

[ forhold til foreningen heefter Medlemmerne personligt og pro rata, hvilket ogsa skal
geelde for tab, som foreningen har pa enkelte Medlemmer.

Det enkelte medlem har efter generalforsamlingens beslutning pligt til at stille sikkerhed
for grundejerforeningens til enhver tid veerende krav mod medlemmet.

§ 11

Nar et Mediem overdrager sin Boligenhed éller p& anden méde ophgrer med at veere _
ejer af denne, er vedkommende fra det tidspunkt (skeeringsdatoen) ophgrt med at veere
mediem af foreningen og kan intet krav rette mod foreningens formue.

Seerligt for ejere af Boligenheder geaelder det at:

- Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor for-
eningen, idet den tidligere ejer tillige vedbliver med at haefte for eventuelle restan-
cer overfor foreningen, indtil den nye ejer har betalt restancerne og overtaget for-
pligtelserne. '

- Bade den tidligere og den nye ejer er forpligtede til skriftligt at anmelde ejerskiftet til
foreningen, og i forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn og bopael samt den
tidligere ejers nye bopael.
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Enhver meddelelse til Medlemmerne er gyldig efter neerveerende vedtaegter, nér den
sendes til den af Medlemmet hertil opgivne adresse, eller nar den, efter bestyrelsens
beslutning, offentliggeres via opslag i lokalavis, foreningens hjemmeside, e-mail el. lign.
elektronisk eller trykt medie.

Foreningens ledelse og administration
§12
Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Alle ejere af Boligenheder inden for grundejerforeningens omrade har adgang til at over-
vaere generalforsamlingen.

§13

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af marts maned i Middel-
fart kommune.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse til hvert enkelt Medlem under den i medlemsprotokollen anfgrte adresse.
Alternativt kan indkaldelsen efter bestyrelsens beslutning foregé via opslag i lokalavis,
foreningens hjemmeside, e-mail el. lign. elektronisk eller trykt medie.

Dagsorden, der fastseettes af bestyrelsen, skal felge med indkaldelsen til generalforsam-
lingen, eller som minimum opslés pa foreningens eventuelle higmmeside.

Det samme gaelder det underskrevne arsregnskab samt forslag til budget for indevaeren-
de regnskabsar.

Forslag, der af Medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling,
skal veere bestyrelsen i heende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Eventuelt indkomne forslag opslds pé foreningens eventuelle hjemmeside.

Spergsmal, der ikke er optaget pd dagsordenen, kan ikke seettes under afstemning.
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P& den ordinaere generalforsamling skal fgigende punkter behandles:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

3. Godkendelse af regnskab, underskrevet af bestyrelse og revisor.

4. Behandling af rettidigt indkomne forslag fra Medlemmerne.

5. Vedtagelse af budget og fastsaettelse af bidrag og eventuelt indskud.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

7. Valg af revisor og revisorsuppleant.

8. Eventuelt.

§14
Ekstraordineer generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med samme varsel
som den ordinaere, afholdes, nar et flertal i bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller nar

skriftlig begaering herom til bestyrelsen indgives af mindst ¥4 af foreningens Medlemmer,
der ikke er i restance til foreningen.

| begeeringen skal dagsordenen for den ekstraordineere generalforsarﬁling angives.
Nar begeering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til bestyrel-
sen, skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet juli
og december maned ikke medregnes.

§15

Generalforsamlingen veslger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivls-
spergsmal vedrgrende sagernes behandlingsméade og stemmeafgivning.

Dirigenten ma ikke vaere medlem af bestyrelsen, suppleant, kasserer eller revisor for
foreningen.

Afstemningen sker ved handsopraskning, medmindre der foreligger anmodning om skrift-
lig afstemning, samt hvis dirigenten eller formanden for bestyrelsen bestemmer, at af-
stemning skal vaere skriftlig.

Hver boligenhed repraesenterer 1 stemme.

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet Medlem.

Intet Medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end 3 fuldmagter.

Ved stemmelighed forkastes forslaget.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtsegten
bestemmer andet.

Blanke stemmer medregnes ikke.
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Over det pa generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og formanden.

Senest en méned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet af bestyrel-
sen til hvert enkelt Medlem. Efter bestyrelsens valg kan udsendelsen erstattes af elek-
tronisk opslag pa foreningens eventuelle hjemmeside eller udsendelse pr. e-mail.

§ 16

Nar der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af feelles interes-
se, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens Medlemmer i ethvert for-
hold, der er ngdvendigt til gennemfarelse af generalforsamlingens beslutning.

§17

Bestyrelsen bestar af 5 Medlemmer, der veelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gan-
gen, sdledes at der i lige ar veelges 2 og i ulige &r 3 nye Medlemmer. Der veelges tillige 2
suppleanter til bestyrelsen.

Bestyrelsen konstituerer sig selv pa et bestyrelsesmade umiddelbart efter generalfor-
samlingen.

Formanden og et menigt medlem er pa valg i lige ar. Kassereren og 2 menige med-
lemmer er pa valg i ulige ar. Der afholdes ikke valg til bestyrelsen i det farste ar efter den

stiftende generalforsamling. :
De to suppleanter vaelges for et &r ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lab, og efter at supplean-
terne er tiltradt, bliver mindre end 4, skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinzer general-

forsamling.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§18

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder drift og vedli-
geholdelse af feellesarealer og feellesanleeg, udover de administrative befajelser som er
henlagt til foreningen.

Bestyrelsen kan overdrage grundejerforeningens administrative opgaver vedrgrende
opkreevning af kontingent og betaling af regninger til en af bestyrelsen valgt administra-
tor. Safremt bestyrelsen @nsker at overdrage alle administrative opgaver vedrgrende drift
af grundejerforeningen til en administrator, kreever dette generalforsamlingens samtykke

Bestyrelsen er berettiget til at ansaette og bestemme aflgnningen m.v. af medarbejdere til
at foresta drift og vedligeholdelse af feellesanlaag m.v.
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Bestyrelsen afholder made, 4 ofte formanden eller to bestyrelsesmedlemmer finder det
ngdvendigt.

Over det under bestyrelsesmaderne besluttede feres en protokol, der skal underskrives
af bestyrelsen pa naestfalgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 bestyrelsesmedlemmer giver mgde.

Bestyrelsens beslutning treeffes ved stemmeflerhed. | tilfselde af stemmelighed er for-
mandens stemme afggrende.

Hvis bestyrelsen har valgt en kasserer, skal denne veere kautionsforsikret. Udgifterne
hertil afholdes af foreningen.

Kassereren, der vaelges af bestyrelsen og kan veere medlem af denne, modtager indbe-
talinger og foretager udbetalinger, der bogfares i en af bestyreisen autoriseret kassebog.
Likvide midler indsaettes pa konto i pengeinstitut. Der kan kun haeves pa kontoen af kas-
sereren. Alle udbetalinger skal forud godkendes af formanden eller mindst 2 bestyrel-
sesmedlemmer, hvoraf ingen ma veere kasserer.

Bestyrelsen kan til Isning af specielle opgaver nedsaette udvalg, der kan besta af for-
eningens Medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid veere et
bestyrelsesmedlem.

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden og
et bestyrelsesmedlem i forening.

Regnskab og revision
§19
Foreningens regnskabsar falger kalenderéfet.
Farste regnskabsér dog fra foreningens stiftelse og til udgangen af 2013.

Generalforsamlingen vaelger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted.
Revisor og revisorsuppleant kan vaere medlemmer af grundejerforeningen, men ma ikke
vaere indvalgt i bestyrelsen.

Regnskabet tilstilles revisorerne og skal af disse vaere revideret, savel talmaessigt som
kritisk, s& betids, at en ekstrakt med revisorpategning kan udsendes til Medlemmerne
samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen.

Revisor har ret til at foretage uanmeldt kasseeftersyn. Revisionen foretager omhyggelig

gennemgang af arsregnskaberne med tilhgrende bilag. Indestadende i pengeinstitut samt
kassebeholdning afstemmes, og arsregnskaberne pafares revisionspategning.
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Medlemmernes indbetaling sker til det sted, og pa den betalingsmade som angives af
bestyrelsen. Grundejerforeningens midler indsaettes pa postgirokonto eller i anerkendt
pengeinstitut i grundejerforeningens navn.

§ 20

Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 5.000.

Forskellige bestemmelser

§ 21

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne vedteegt intet foreskriver, er bestyrelsen
pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgere og lgse disse, men skal dog frem-
leegge sagen til Medlemmernes godkendelse ved forst kommende generalforsamling. |
saerdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til ekstraordineer generalforsam-

ling.
§ 22

Generalforsamlingens beslutning om eendring af foreningens vedteegter kraever 2/3 ma-
joritet blandt de pé generalforsamlingen fremmgdte Medlemmer, som dog mindst skal
udggre halvdelen af foreningens Medlemmer.

Er det forngdne antal Medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer
er for forslaget, indkaldes til ny generaiforsamling, der skal afholdes inden en maned. Pa
denne generalforsamling kan forslaget vedtages, nar mindst 2/3 af de afgivne stemmer
uden hensyn til de mgdendes tal er for forslaget.
/Endring af foreningens vedteegt kreever kommunalbestyrelsens samtykke.

§ 23

Omkostningerne til foreningens stiftelse afholdes af Grundejerforeningen.

Khkkkik
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saledes vedtaget pé stiftende generalforsamling den 18/04 2

Som bestyrelse:

Nasrveerende vedteegt godkendes herved af Kommunalbestyrelsen for Middelfart

Kommune.

Viddelfart, den 7 /5 2013
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